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tismo, se congregaron 
ionales de distintas enti- 
jara debatir en torno a 
opías y la realidad en la 
tructuración del espacio te- 
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Ml Las zonas antes aquejadas por las inundaciones ahora son las de mayor potencial de desarrollo. 


LA BOCA CONFÍA EN SU FUTURO 


Viene de abajo y 
puede llegar alto 


Superado el problema de las inundaciones, 


En la Boca, el milagro espera- 
do ya es una realidad. Zonas del 
barrio que hasta hace apenas un 
año y medio eran constantemen- 
te castigadas por las inundacio- 
nes ahora ya han superado el pro- 
blema. Las inversiones públicas 
fueron el primer paso para darca- 
bida a los inversionistas priva- 
dos. Y las primeras construccio- 
nes ya están en marcha, aunque 
en las inmobiliarias de la zona 
creen que para cambiarle la cara 
a la Boca hará falta que corran 
muchos años. 

Por ahora, en el barrio son ma- 
yoría los conventillos, las casas 
antiguas y las unidades “tipo cho- 
rizo”. Los pocos edificios que se 
levantan sobre las principales 
avenidas están allí desde princi- 
pios de la década del *70. 

La zona con mayor potencial 
es la que va desde Almirante 
Brown hasta Patricios. “Antes 
era el lugar inundable, pero aho- 
ra es el que apunta al mayor de- 
sarrollo”, comentó a este suple- 
mento Adrián Errea, titular de 
Marta Propiedades. Por cada me- 
tro cuadrado, en la Boca se pa- 
gan entre 500 y 600 dólares, la 


Cotizaciones en 


se espera un resurgimiento del barrio. 


El reciclaje de viejos conventillos. 


mitad de lo que vale en barrios 
como Almagro, Flores o Liniers, 
por citar algunos casos. No obs- 
tante, vivir en las adyacencias de 
Caminito cuesta más caro: cada 
metro cuadrado vale 750 dólares. 

La modernización del barrio ya 
está en marcha. El Gobierno de 
la Ciudad de Buenos Aires reali- 
zó un relevamiento de conventi- 
llos y está haciendo un análisis 
sobre el estado de esas viviendas. 
La idea es que en el corto plazo 
se terminen de refaccionar esas 
unidades de chapa y madera de 
cinco a seis ambientes. “Duran- 


la Boca 


Departamentos 


VENTAS 
Un ambiente $15.000 
a 22.000 
Dos ambientes $ 25.000 
a 30,000 
Tres ambientes $ 35.000 
a 40.000 


ALQUILERES 
Un ambiente $120 
a 200 
$220 
a270 
$ 300 
-.a.360 


Dos ambientes 


Tres ambientes 


Fuentes: Marta Propiedades e inmobiliaria Quinquela. 


te años el barrio se quedó estan- 
cado, sin ningún desarrollo. Re- 
cién ahora se notan movimien- 
tos”, señaló a m2 Mario Meza, 
de la inmobiliaria Quinquela. 

Efectivamente, existen em- 
prendimientos nuevos —mono- 
blocks— sobre la avenida Almi- 
rante Brown, en los terrenos de 
Casa Amarilla, porejemplo. Esas 
unidades, de uno, dos y tres am- 
bientes, se ubican en edificios de 
15 pisos. Hay otros tres mono- 
blocks (de diez pisos cada uno) 
en las cercanías de la plaza Le- 
zama, sobre Iraola entre Pilcoma- 
yo y Martín García, que están fi- 
nanciados por el municipio. 

“La Boca va a cambiar. De he- 
cho, ya se convirtió en un paseo 
costero la extensión de Puerto 
Madero hasta Brasil. No tengo 
dudas de que el barrio va a pro- 
gresar. Y, a partir de que lasinun- 
daciones quedaron en el olvido, 
vamos a desarrollarnos”, se en- 
tusiasmó Adrián Errea. 
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UTOPIA Y REALIDAD EN LA ESTR 


Vicisitude 


aa Por Miguel Angel Fuks 


La ciudad no debería ser consi- 
derada únicamente como un con- 
glomerado de construcciones, ca- 
lles y lugares. José Antonio Urgell, 
presidente del Consejo Profesional 
de Arquitectura y Urbanismo, pre- 
firió describirla como “una red de 
intercambios sociales, sensibles a 
las variaciones políticas, que nos 
acerca al mayor desafío de la demo- 
eracia”. Los grandes cambios los 
vinculó con “la responsabilidad del 
hombre respecto de su hábitat, que 
reafirman la potencia de la partici- 
pación ciudadana para conseguirun 
desarrollo cuyo objetivo fundamen- 
tal sea el bienestar de la gente”. 

Urgell planteó la necesidad de 
asumir los problemas desde una 
perspectiva no sectorial, con deci- 
siones gravitantes en todas las di- 
recciones del tejido social, obli- 
gando a una decidida posición po- 
lítica que determine las priorida- 
des, con visión de trascendencia 
histórica. “El urbanismo posibili- 
ta la suma de orientaciones estra- 
tégicas y fundamenta las determi- 
naciones políticas dedicadas al 
proyecto y mejoruso dela ciudad”, 
explicó durante su disertación en 
una de las jornadas en conmemo- 
ración del 50* aniversario de la vi- 
gencia del Día Mundial del Urba- 
nismo, organizadas por la Facul- 
tad de Arquitectura, Diseño y Ur- 
banismo de la Universidad de Bue- 


DELLA PAOLERA Y LA MEJORA DE LA CONDI 


Recomendaciones par 
no sectorial, con decisi 


que las ciudades del te 


nos Aires; el Gobierno de la Ciu- 
dad; la Sociedad Central de Arqui- 
tectos; el CPAU, y el Centro Ar- 
gentino de Ingenieros. Precisa- 
mente Roberto Echarte, titular de 
la entidad citada en último térmi- 
no, no manifestó dudas de que las 
ciudades del tercer milenio reque- 
rirán de la tecnología más que las 
actuales, que ya requieren lo que 
todavía no se pudo brindar. Seña- 
ló así “la demanda creciente de 
energía, las previsiones de com- 
bustibles, la eliminación de resi- 
duos, el abastecimiento de agua 
potable y no potable, la multipli- 
cación de medios de transmisión 
de datos, la protección ante accio- 
nes de agentes climáticos incon- 
trolables y algunos desconocidos 
hoy en determinados lugares, los 
requerimientos de protección, la 
atenuación de impactos y rehabi- 
litación del ambiente, el abasteci- 
miento de productos alimenticios, 
la multiplicación de los diferentes 
modos de transporte y los equipa- 
mientos para proteger la vida y los 
bienes de los habitantes”. Por si no 
fuera suficiente semejante listado, 
agregó la necesidad de contar con 
“herramientas que permitirán el 


Hacia una profesión 


aa Por M.A.F. 


“No sólo fue un personaje de su 
época sino también un verdadero 
militante, alguien que intentó trans- 
formar la ciudad y la sociedad, 
construyendo las bases de un nue- 
vo campo disciplinario.” Así defi- 
nió al ingeniero Carlos María De- 
lla Paolera, en el Día Mundial del 
Urbanismo, la arquitecta Alicia No- 
vik, del Instituto de Arte America- 
no de la Facultad de Arquitectura, 
Diseño y Urbanismo de la Univer- 
sidad de Buenos Aires. 

“Como todo ingeniero bien es- 
tructurado, entendió su obligación: 
ayudar a mejorar la condición hu- 
mana”, afirmó Roberto Echarte, 
presidente del Centro Argentino de 
Ingenieros. Recordó que inauguró 
las cátedras de la especialidad en 
esa universidad y la del Litoral y 
fue “primero en todo”, eomo direc- 
tor del Instituto Superior de Urba- 
nismo y del plan de urbanización 
de Buenos Aires; responsable de 
planes reguladores completos de 
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ciudades, y urbanista sudamericano 
de la Sorbona, Francia. “Vislumbró 
la complejidad de la ciudad y la ne- 
cesidad de ponderar el rol del diag- 
nóstico —subrayó Novik—. Sobre to- 
do intentó hacer del urbanismo una 
profesión autónoma.” 

Destacó propuestas de Della Pa- 
olera para la reestructuración glo- 
bal, impulsadas desde la Oficina del 
Plan de Urbanización, que no pudo 
terminar de implementar. Entre 
ellas: 

M El problema de los “bordes”, tan- 
to la unión de la Costanera norte y 
sur por un viaducto en la Dársena 
Norte, como la construcción de la 
avenida General Paz. 

E El centro municipal, en la inter- 
sección de la Avenida de Mayo y 9 
de Julio (con diferentes alternativas 
para su controvertida apertura) y las 
transformaciones de la Plaza de Ma- 
yO. 

M Ciudad universitaria sobre la ac- 
tual avenida del Libertador. 

Ml Centros militar (cerca del hospi- 
tal de la ahoraavenida Luis M. Cam- 
pos), religioso (plaza Las Heras). de 
gobierno (en la intersección antes 
mencionada y “traslado” del muni- 
cipal al Parque Rivadavia). 

NM Barrio jardín en los terrenos de 
Casa Amarilla y de viviendas en Sa- 
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ARQUITECTO" avedra-Zelaya. 

MInstauración del “zonning”, en de- 
fensa de losespacios verdes y de cir- 
culación. 

Sin desconocer posibles limita- 
ciones de las soluciones imagina- 
das, la arquitecta Novik admitió que 
“se pueden envidiar esas certezas, 
esa militancia esperanzada en pro 
del urbanismo, como un camino pa- 
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Ml Las zonas antes aquejadas por las inundaciones ahora son las de mayor potencial de desarrollo. 


LA BOCA CONFÍA EN SU FUTURO 


Viene de abajo y 
puede llegar alto 


Superado el problema de las inundaciones, 


En la Boca, el milagro espera- 
do ya es una realidad. Zonas del 
barrio que hasta hace apenas un 
año y medio eran constantemen- 
te castigadas por las inundacio- 
nes ahora ya han superado el pro- 
blema. Las inversiones públicas 
fueron el primer paso para darca- 
bida a los inversionistas priva- 
dos. Y las primeras construccio- 
nes ya están en marcha, aunque 
en las inmobiliarias de la zona 
creen que para cambiarle la cara 
a la Boca hará falta que corran 
muchos años 

Por ahora, en el barrio son ma- 
yoría los conventillos, las casas 
antiguas y las unidades “tipo cho- 
rizo”, Los pocos edificios que se 
levantan sobre las principales 
avenidas están allí desde princi- 
pios de la década del '70. 

La zona con mayor potencial 
es la que va desde Almirante 
Brown hasta Patricios. “Antes 
era el lugar inundable, pero aho- 
ra es el que apunta al mayor de- 
sarrollo”, comentó a este suple- 
mento Adrián Errea, titular de 
Marta Propiedades. Por cada me- 
tro cuadrado, en la Boca se pa- 
gan entre 500 y 600 dólares, la 


Cotizaciones en 


se espera un resurgimiento del barrio. 


El reciclaje de viejos conventillos. 


mitad de lo que vale en barrios 
como Almagro, Flores o Liniers, 
por citar algunos casos. No obs- 
tante, viviren las adyacencias de 
Caminito cuesta más caro: cada 
metro cuadrado vale 750 dólares. 

La modernización del barrio ya 
está en marcha. El Gobierno de 
la Ciudad de Buenos Aires reali- 
zó un relevamiento de conventi- 
llos y está haciendo un análisis 
sobre el estado de esas viviendas. 
La idea es que en el corto plazo 
se terminen de refaccionar esas 
unidades de chapa y madera de 
cinco a seis ambientes. “Duran- 


Departamentos 


VENTAS 
Un ambiente $15.000 
a 22.000 
Dos ambientes $ 25.000 
a 30.000 
Tres ambientes $ 35.000 
a 40.000 


ALQUILERES 
Un ambiente $120 
a200 
$220 
a270 
$ 300 
a 360 


Dos ambientes 


Tres ambientes 


Fuentes: Marta Propiedades e inmobiliaria Quinquela. 


te años el barrio se quedó estan- 
cado, sin ningún desarrollo. Re- 
cién ahora se notan movimien- 
tos”, señaló a m2 Mario Meza, 
de la ínmobiliaria Quinquela. 
Efectivamente, existen em- 
prendimientos nuevos —mono- 
blocks— sobre la avenida Almi- 
rante Brown, en los terrenos de 
Casa Amarilla, por ejemplo. Esas 
unidades, de uno, dos y tres am- 
bientes, se ubican en edificios de 
15 pisos. Hay otros tres mono- 
blocks (de diez pisos cada uno) 
en las cercanías de la plaza Le- 
zama, sobre Iraola entre Pilcoma- 
yo y Martín García, que están fi- 
nanciados por el municipio. 
“La Boca va a cambiar. De he- 
cho, ya se convirtió en un paseo 
costero la extensión de Puerto 
Madero hasta Brasil. No tengo 
dudas de que el barrio va a pro- 
gresar, Y, a partir de que las inun- 
daciones quedaron en el olvido, 
vamos a desarrollarnos”, se en- 
tusiasmó Adrián Errea. 
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ARQUITECTURA 


UTOPIA Y REALIDAD EN LA ESTRUCTURACION DEL ESPACIO TERRITORIAL 


Vicisitudes del urbanismo argentino 


Gonzalo Martinez 
Por Miguel Angel Fuks 


La ciudad no debería ser consi- 
derada únicamente como un con- 
glomerado de construcciones, ca- 
lles y lugares. José Antonio Urgell, 
presidente del Consejo Profesional 
de Arquitectura y Urbanismo, pre- 
firió describirla como “una red de 
intercambios sociales, sensibles a 
las variaciones políticas, que nos 
acerca al mayor desafío de la demo- 
cracia”. Los grandes cambios los 
vinculó con “la responsabilidad del 
hombre respecto de su hábitat, que 
reafirman la potencia de la partici- 
pación ciudadana para conseguirun 
desarrollo cuyo objetivofundamen- 
tal sea el bienestar de la gente”. 

Urgell planteó la necesidad de 
asumir los problemas desde una 
perspectiva no sectorial, con deci- 
siones gravitantes en todas las di- 
recciones del tejido social, obli- 
gando a una decidida posición po- 
lítica que determine las priorida- 
des, con visión de trascendencia 
histórica. “El urbanismo posibili- 
ta la suma de orientaciones estra- 
tégicas y fundamenta las determi- 
naciones políticas dedicadas al 
proyecto y mejoruso de laciudad”, 
explicó durante su disertación en 
una de las jornadas en conmemo- 
ración del 50? aniversario de la vi- 
gencia del Día Mundial del Urba- 
nismo, organizadas por la Facul- 
tad de Arquitectura, Diseño y Ur- 
banismo de la Universidad de Bue- 


Recomendaciones para asumir los problemas desde una perspectiva 


Ratasl Yohal 


Rataol Y onas 
no sectorial, con decisiones gravitantes y teniendo en cuenta 


que las ciudades del tercer milenio requerirán de más tecnología. 


nos Aires; el Gobierno de la Ciu- 
dad; la Sociedad Central de Arqui- 
tectos; el CPAU, y el Centro Ar- 
gentino de Ingenieros. Precisa- 
mente Roberto Echarte, titular de 
la entidad citada en último térmi- 
no, no manifestó dudas de que las 
ciudades del tercer milenio reque- 
rirán de la tecnología más que las 
actuales, que ya requieren lo que 
todavía no se pudo brindar. Seña- 
ló así “la demanda creciente de 
energía, las previsiones de com- 
bustibles, la eliminación de resi- 
duos, el abastecimiento de agua 
potable y no potable, la multipli- 
cación de medios de transmisión 
de datos, la protección ante accio- 
nes de agentes climáticos incon- 
trolables y algunos desconocidos 
hoy en determinados lugares, los 
requerimientos de protección, la Mi 
atenuación de impactos y rehabi- 
litación del ambiente, el abasteci- 
miento de productos alimenticios, 
la multiplicación de los diferentes 
modos de transporte y los equipa- 
mientos para proteger la vida y los 
bienes de los habitantes”. Por sino 
fuera suficiente semejante listado, 
agregó la necesidad de contar con 
“herramientas que permitirán el 


mejor diagnóstico y la optimiza- 
ción de soluciones”, que a su vez 
requerirán el aporte permanente de 
tecnología. 

A este otro desafío también lo 
consideró “apasionante”, por inter- 
pretar que la tecnología “es conse- 
cuencia de la capacidad de ensimis- 
marse que tiene el hombre”, según 
Ortega y Gasset. Contribuirá al es- 
tudio de las ciudades del futuro; la 
provisión de las demandas; la supe- 


E Urgell: planteó la 
necesidad de asumir los 

m problemas desde una 

Ml perspectiva no sectorial, 
con decisiones en todas 

m las direcciones del 
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llo, para lo cual deben sentarse nue- 
vas bases en la estructuración de su 
espacio territorial”, dijo a m2 la ar- 
qguitecta Odilia Suárez, profesora 
emérita y directora del Centro de 
Documentación Urbanística de la y 
FADU. ¡E 4 E. 

Al actualizar una investigación, Arq Roberta Echa P Ei 

resaltó dos ideas prospectivas pro- ON Ñ 
ducidas desde 1980: É 
M“Laprimera, en red”, coinciden- 
te con el proyecto de traslado de la 
Capital al área Viedma-Carmen de 
Patagones, que pretendió otorgar a 
todas las regiones del país tanto el 
protagonismo como la articulación 
económica en el contexto global 
que ellas esperan.” 
IM “La segunda es la de un país que 
trata de hacerse fuerte en el Mer- 
cosur, exaltando el rol económico 
de las ciudades capitales y concen- 
trando en ellas el peso de las inver- 
siones, lo cual deja a los restantes 
territorios librados asus propios re- 
cursos e iniciativas.” 

De cualquier manera, la arqui- 
tecta Suárez comentó que la cues- 
tión de la “mudanza” le pareció 
siempre “poco realista, por la es- 
casez de recursos con que cuenta 
el país”, en tanto que la otra le per- 
mitió suponer, que “difícilmente 
puedan ser los territorios sobreo- 
cupados de las metrópolis capita- 
leslos principales destinatarios del 
desarrollo que se espera obtener”. 

Preocupada por “el economicis- 
mo y la concentración empresaria 
que excluye a tanta gente”, la entre- 
vistada dejó entrever que el lideraz- 
goasumido por la ciudad de Buenos 
Aires dentro del país quizá se vea 
“atemperado, tanto por la saturación 
de su territorio, como por el creci- 
miento experimentado por otras ciu- 
dades intermedias”. Sin embargo, 
sugirió “tener presente que un desa- 
rrollo nacional equitativo y homo- 
géneo para todas sus regiones no es 
más que una sana utopía”, debido a 
que “el mundo exige claras polari- = j ¡ | 4 
zaciones y el resto es una formula- - 4 3 y i , | | 
ción interna de cada país sobre lama- ze 
nera de efectuarlas”. 


ración de las carencias actuales; el 
desarrollo de los recursos humanos 
en función de los requerimientos; la 
implementación de lacapacidadins- 
titucional; la instrumentación del 
debate política-desarrollo, y la ge- 
neración de una conciencia social. 
“La Argentina parece querer ini- 
ciaruna nueva etapa de su desarro- 


DELLA PAOLERA Y LA MEJORA DE LA CONDICION HUMANA 


Hacia una profesión autónoma 


“No sólo fue un personaje de su 
época sino también un verdadero 
militante, alguien que intentó trans- 
formar la ciudad y la sociedad, 
construyendo las bases de un nue- 
vo campo disciplinario.” Así defi- 
nió al ingeniero Carlos María De- 
lla Paolera, en el Día Mundial del 
Urbanismo, la arquitecta Alicia No- 
vik, del Instituto de Arte America- 
no de la Facultad de Arquitectura, 
Diseño y Urbanismo de la Univer- 
sidad de Buenos Aires. 


a 
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ciudades, y urbanista sudamericano 
de la Sorbona, Francia. ““Vislumbró 
la complejidad de la ciudad y la ne- 
cesidad de ponderar el rol del diag- 
nóstico subrayó Novik—. Sobre to- 
do intentó hacer del urbanismo una 
profesión autónoma.” 

Destacó propuestas de Della Pa- 
olera para la reestructuración glo- 
bal, impulsadas desde la Oficina del 
Plan de Urbanización, que no pudo 
terminar de implementar. Entre 
ellas: 

MM El problema de los “bordes”, tan- 
to la unión de la Costanera norte y 
sur por un viaducto en la Dársena 


ra lograr una ciudad y una sociedad 
más equilibrada y un futuro mejor.” 

En 1949, precisamente porinicia- 
tiva de Della Paolera, se instituyó la 
fecha internacional comentada y el 
emblema representativo del aire, la 
luz y la vegetación, elementos na- 
turales y esenciales para la vida hu- 
mana, representados por los colores 
azul, amarillo solar y verde. 

“Para él, a Buenos Aires le falta- 
ban propuestas pararenovarse y me- 
jorar sus ofertas a los ciudadanos 
aseveró Echarte—. Por eso sus ini- 
ciativas y sus esfuerzos.” 
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IM Torre del BankBoston en Catalinas Norte; uno de los edificios emblemáticos de los últimos años. 


Norte, como la construcción de la 
avenida General Paz. 

MM El centro municipal, en la inter- 
sección de la Avenida de Mayo y 9 
de Julio (con diferentes alternativas 
Ingenieros. Recordó que inauguró para su controvertida apertura) y las 
las cátedras de la especialidad en — transformaciones dela Plazade Ma- 
esa universidad y la del Litoral y yo. 

fue “primero en todo”, como direc- Mi Ciudad universitaria sobre la ac- 
tor del Instituto Superior de Urba- tual avenida del Libertador. 

nismo y del plan de urbanización Mi Centros militar (cerca del hospi- 
de Buenos Aires; responsable de  taldelaahoraavenida Luis M. Cam- 
planes reguladores completos de pos), religioso (plaza Las Heras), de 


“Como todo ingeniero bien 
tructurado, entendió su obligación: 
ayudar a mejorar la condición hu- 
mana”, afirmó Roberto Echarte, 
presidente del Centro Argentino de 


ACTIVOS" 


irse bien. 


2 Sábado 13 de noviembre de 1999 


gran venta 


mesas carros de tv 
bancos sillas sillones 


bibliotecas cajoneras 


ab: 10.30 a 19.30 hs. 


PUNTO DEJAN 4411 6004 


gobierno (en la intersección antes 
Raúl Acuña 


mencionada y “traslado” del muni- 


cipal al Parque Rivadavia). 

Ml Barrio jardín en los terrenos de 
eCasas de campo 
eReciclados 


Casa Amarilla y de viviendas en Sa- 

avedra-Zelaya. 

Minstauración del “zonning”, en de- 

fensa de los espacios verdes y decir- . y 

culación. y . a » Cba 
“Remodelaciones _Sin desconocer posibles limita- 
ciones de las soluciones imagina- 
das, la arquitecta Novik admitió que 
“se pueden envidiar esas certezas, 
esa militancia esperanzada en pro 
del urbanismo, como un camino pa- 
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ARQUITECTURA 


JCTURACION DEL ESPACIO TERRITORIAL 


el urbanismo argentino 


asumir los problemas desde una perspectiva 


nes gravitantes y teniendo en cuenta 


cer milenio requerirán de más tecnología. 


mejor diagnóstico y la optimiza- 
ción de soluciones”, que a su vez 
requerirán el aporte permanente de 
tecnología. 

A este otro desafío también lo 
consideró “apasionante”, por inter- 
pretar que la tecnología “es conse- 
cuencia de la capacidad de ensimis- 
marse que tiene el hombre”, según 
Ortega y Gasset. Contribuirá al es- 
tudio de las ciudades del futuro; la 
provisión de las demandas; la supe- 


E Urgell: planteó la 
necesidad de asumir los 

m problemas desde una 

E perspectiva no sectorial, 
con decisiones en todas 

m las direcciones del 

E tejido social. 


ración de las carencias actuales; el 
desarrollo de los recursos humanos 
en función de los requerimientos; la 
implementación de lacapacidad ins- 
titucional; la instrumentación del 
debate política-desarrollo, y la ge- 
neración de una conciencia social. 

“La Argentina parece querer ini- 
¡ciar una nueva etapa de su desarro- 


ZION HUMANA 


utónoma 


ra lograr una ciudad y una sociedad 
más equilibrada y un futuro mejor.” 

En 1949, precisamente porinicia- 
tiva de Della Paolera, se instituyó la 
fecha internacional comentada y el 
emblema representativo del aire, la 
luz y la vegetación, elementos na- 
turales y esenciales para la vida hu- 
mana, representados por los colores 
azul, amarillo solar y verde. 

“Para él, a Buenos Aires le falta- 
banpropuestas para renovarse y me- 
Jorar sus ofertas a los ciudadanos 
aseveró Echarte—. Por eso sus ini- 
ciativas y sus esfuerzos.” 


llo, para lo cual deben sentarse nue- 
vas bases en la estructuración de su 
espacio territorial”, dijo a m2 la ar- 
quitecta Odilia Suárez, profesora 
emérita y directora del Centro de 
Documentación Urbanística de la 
FADU. 

Al actualizar una investigación, 
resaltó dos ideas prospectivas pro- 
ducidas desde 1980: 

M “La primera, en “red”, coinciden- 
te con el proyecto de traslado de la 
Capital al área Viedma-Carmen de 
Patagones, que pretendió otorgar a 
todas las regiones del país tanto el 
protagonismo como la articulación 
económica en el contexto global 
que ellas esperan.” 

M “La segunda es la de un país que 
trata de hacerse fuerte en el Mer- 
cosur, exaltando el rol económico 
de las ciudades capitales y concen- 
trando en ellas el peso de las inver- 
siones, lo cual deja a los restantes 
territorios librados asus propios re- 
¿Cursos e iniciativas.” 

De cualquier manera, la arqui- 
tecta Suárez comentó que la cues- 
tión de la “mudanza” le pareció 
siempre “poco realista, por la es- 
casez de recursos con que cuenta 
el país”, en tanto que la otra le per- 
mitió suponer, que “difícilmente 
puedan ser los territorios sobreo- 
cupados de las metrópolis capita- 
les los principales destinatarios del 
desarrollo que se espera obtener”. 

Preocupada por “el economicis- 
mo y la concentración empresaria 
que excluye a tanta gente”, la entre- 
vistada dejó entrever que el lideraz- 
go asumido por la ciudad de Buenos 
Aires dentro del país quizá se vea 
“atemperado, tanto por la saturación 
de su territorio, como por el creci- 
miento experimentado por otras ciu- 
dades intermedias”. Sin embargo, 
sugirió “tener presente que un desa- 
rrollo nacional equitativo y homo- 
géneo para todas sus regiones no es 
más que una sana utopía”, debido a 
que “el mundo exige claras polari- 
zaciones y el resto es una formula- 
ción interna de cada país sobre la ma- 
nera de efectuarlas”. 


Gonzalo Martínez 


Rafael Yohai 


M Arq. José A. Urgell 
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OPINION 


Actualización 


El Centro de Actualización 
Profesional de la FADU-UBA 
informó que está abierta la 
inscripción para los cursos 
“Arquitectura para el Entrete- 
nimiento. Los parques temá- 
ticos”, que dictará la Arq. El- 
sa Yasukawa Coleman, y “Di- 
rección y gestión de obras pe- 
queñas: reformas, reparacio- 
nes, reciclajes y reconversio- 
nes”, por el Arq. Alberto Du- 
rante. 


Convención 


Organizada por la Funda- 
ción Reunión de Administra- 
dores, los días 18 y 19 de no- 
viembre se celebrará la 9* 
Convención de Administrado- 
res de Propiedad Horizontal de 
la República Argentina, en el 
salón auditorio de Carlos Pe- 
llegrini 331, ler. piso. Partici- 
pará de las disertaciones un 
destacado panel de personali- 
dades especializadas en pro- 
piedad horizontal, tales como 
los doctores Jorge Alterini y 
Enrique Abbati, el Crio. (R) 
Jorge Colotto, el señor Rodol- 
fo J.W. Vinelli y el contador 
Rubén Manusovich. 


Golf 


El próximo miércoles 24 de 
noviembre, enel Pacheco Golf 
Club, se llevará a cabo el Pri- 
mer Torneo de Golf para Ar- 
quitectos Copa Cambre 99. El 
mismo se realiza con la orga- 
nización de la empresa de pro- 
ductos eléctricos Cambre. La 
inscripción es gratuita y exclu- 
siva para arquitectos. 


Pilar 


El grupo de Inversiones 
Los Andes S.A. dará vida, en 
pocos días más, a un ambi- 
cioso emprendimiento. Se 
trata de una propuesta inte- 
gral; conformada por diver- 
sos barrios cerrados que se 
extienden a lo largo de 550 
hectáreas, bautizada con el 
nombre de Pilar del Este. El 
lanzamiento formal se reali- 
zará en marzo del 2000. Es- 
tará ubicado en la Ruta Pana- 
mericana Ramal Pilar a la al- 
tura del kilómetro 46. 


CONSTRUCCION DE VIVIENDAS CON RECURSOS DEL FONAVI 


El financiamiento es posible 


Rafael Yohai 


Ante un déficit 
habitacional de 3,2 
millones de viviendas, 
la utilización de los 
recursos del Fonavi 
sigue constituyendo 
un mecanismo 
atractivo para su 
solución, si se 
encuentra una 
combinación eficiente 
con el sector privado 
y los instrumentos 
financieros para 
ampliar los recursos. 


113 . Por Jorge Capitanich * 


Durante la vigencia del Fondo 
Nacional de la Vivienda (Fonavi), a 
través de sus sucesivas modificacio- 
nes respecto al sistema de financia- 
miento, se han construido aproxi- 
madamente 650.000 unidadesento- 
do el país. Desde 1992, con el pac- 
to fiscal federal celebrado entre la 
Nación y las provincias, se produce 
la descentralización de los recursos 
del Fonavi a cada una de las provin- 
cias argentinas con un monto anual 
de 900 millones de pesos y 75 mi- 
llones de pesos de garantía mensual. 
Estosignificaque las provincias dis- 
ponen de estos recursos para ser 
aplicados directamente a la cons- 
trucción de viviendas e infraestruc- 
tura social básica complementaria. 

Gran parte de las viviendas no 
han sido escrituradas en virtud de 
que los adjudicatarios recibieron 
las mismas sin su correspondiente 
escritura traslativa de dominio, lo 
cual induce a generar transaccio- 
nes irregulares entre adjudicatarios 
soslayando la seguridad jurídica 
necesaria. 

La construcción de viviendas ha 
aumentado con el uso de estos re- 


or 


cursos por parte de las provincias 
en los últimos siete años y por la 
existencia de préstamos hipoteca- 
rios por parte del sistema financie- 
ro en plazos y condiciones accesi- 
bles. No obstante, el déficit habita- 
cional alcanza alos 3,2 millones de 
viviendas con un requerimiento 
ineludible de un 20 por ciento de 
nuevas viviendas, mientras que la 


Déficit: Para resolver 
el déficit, se necesita 
construir 640 mil 
viviendas nuevas. El 
resto se resolvería 
mediante ampliaciones 
o refacciones. 


cobertura del resto del déficit debe 
realizarse mediante ampliaciones 
y/o refacciones. 

Laley 24.464 que instituye el Sis- 
tema Federal de Vivienda estable- 
celos coeficientes entre las diferen- 
tes jurisdicciones e introduce los 
mecanismos para propender a un 
sistema de subsidio directo a la de- 
manda. La experiencia internacio- 
nal indica que la combinación del 
sector público y privado con inter- 


Ml Durante la vigencia del Fonavi, se han construido aproximadamente 650 mil viviendas en todo el país. 


venciones eficientes por parte del 
primero a través de una variedad de 
instrumentos financieros que posi- 
bilite coordinar el flujo de ahorro, 
préstamo y subsidio en función del 
nivel de ingresos de los segmentos 
en condiciones de acceder a este fi- 
nanciamiento, permite aumentar rá- 
pidamente la construcción de vi- 
viendas, con el consiguiente impac- 
to en el déficit habitacional y en la 
generación de empleo. 

Nuestro país posee en la actuali- 
dad una legislación moderna para 
alcanzarobjetivos trascendentes en 
la materia. La plena vigencia de la 
ley 24.441 permite optimizar el uso 
de los fideicomisos como herra- 
mientas para garantizar la securiti- 
zación de activos —en este caso, hi- 
potecás— con el objetivo de aumen- 
tar la capacidad de financiamiento 
del sistema. 

El gran desafío de los próximos 
años consiste, precisamente, en se- 
curitizar las hipotecas establecien- 
do un sistema de triple garantía con 
los recursos permanentes del Fona- 
vi, el descuento por planilla de mu- 
chos beneficiarios de las viviendas 
y la hipoteca constituida efectiva- 
mente sobre el bieninmueble cons- 
truido y adjudicado. La magnitud 


del financiamiento podría ser equi- 
valente a 2000 millones de pesos, 
aun cuando su potencialidad indi- 
caría la posibilidad de llegar a un 
importe cercano a los 4500 millo- 
nes de pesos. 

Pero, lo que es más importante, 
en el largo plazo debería conside- 
rarse seriamente la posibilidad de 
sustituir el financiamiento del Fo- 


Desafío: El gran 
desafío consiste en 
securitizar las hipotecas, 
estableciendo un sistema 
de triple garantía con los 
recursos permanentes 
del Fonavi. 


navi mediante el impuesto a los 
combustibles por un mecanismo de 
securitización de esta masa de ac- 
tivos inmovilizados, que constitui- 
ría un fondo cuya imposición en 
renta financiera anual daría lugar 
—en un plazo de cinco años— a con- 
tar con financiamiento genuino sin 
depender de impuestos de carácter 
distorsivos. 


*+ Economista. Consultora M-Unit 
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CERRAJERIA 


VIDRIOS £ SERVICIOS S.A. 


Un nuevo concepto en servicio y calidad 
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Parques y jardines 


Diseño y mantenimiento 
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(1099) Capital Federal 
Tel. / Fax: 4361-4241 Fax: 4307-0145 


e-mail: waismanQarnet.com.ar 


WAISMAN 


Stephenson 2820 (Triunvirato al 2800) 
Cap. Fed. 

Líneas rotativas 555-0204 

Fax: 555-0804 


(011) 4856-6801 + 15-4427-4641 


SOPORTES 


TELEVISION Y VIDEO 
MICROONDAS 


DIRECTO DE FABRICA 
Ideal escuelas, hoteles, clínicas 
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